Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: Rzeszéw, dnia 11.09.2025r.
Stan na dzien aktualizacji prospektu informacyjnego: Rzeszow, dnia 02.01.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PIERWSZEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO TJ.BUDOWA
5 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE
SZEREGOWEJ NA DZIALKACH 401/1, 401/2, 401/3, 401/4, 401/5, 401/6, 401/7, 401/8, POLOZONE
W RZESZOWIE OBREB 220 ZALEZE

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper METROPOLITAN DEVELOPMENT Spoétka z o.0.
KRS: 0000767540

Adres 35-213 Rzeszéw ul. Technologiczna 46

Numer NIP i REGON NIP 5170397045 REGON 382403220

Numer telefonu 531531 099

Adres poczty elektronicznej biuro@nefrytowapark.pl

Numer faksu Brak

ggg Osrt)z(;l;y internetowej www.nefrytowapark.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Rzeszow ul. Rubinowa
Data rozpoczecia 13 stycznia 2020 roku
Data wydania decyzji o 16.08.2022r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak innych wczeéniejszych przedsigwzigé
deweloperskich




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Rzeszow ul. Rubinowa

Data rozpoczecia

13 stycznia 2020 roku

Data wydania decyzji o 16.08.2022r.
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki

ewidencyjnego”

ewidencyjnej i numer obregbu

Rzeszow ulica Nefrytowa

Dz. Nr:401/1,401/2, 401/3, 401/4, 401/5, 401/6, 401/7, 401/8, obreb 220 Zaleze

Numer ksiggi wieczystej

RZ1Z7/00040525/4, RZ17/00223812/0

Istniejace obciazenia

wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

hipoteczne nieruchomosci lub

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosci®

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejagcych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwos$ci)

Brak obiektow wptywajacych na warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan-ogélnygminy Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
Miejseewyplan- publikacji
zagespedarewania-
przestrzennege
Brak Planu
Miei | bud
I 4.)




Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy
przestrzennego dla terenu zabudowy

objetego

przedsigwzigciem Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem nadziemna intensywnos¢

inwestycyjnym zabudowy

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

W szczegblnoéci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoéci.
W szczegblnoéci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy

do parkowania

Warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu

polozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace Nie dotyczy
ochrony innych terenéw lub
obiektow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegotowe Nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie

infrastruktury technicznej




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢é

zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy

do parkowania

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu

objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowych,
znajdujacych si¢ od strony frontu dziatki
(granicy A-B terenu) od 7m do 11m
Wysoko$¢ gornych krawedzi elewacji
frontowych gtéwnych bryt budynkow, ich
gzymsow lub attyki od 3mdo 6,0m,
mierzac od $redniego poziomu terenu
przed gtownym wejsciem budynku.

forma architektoniczna

Forma architektoniczna i funkcja obiektu
sg dostosowane do krajobrazu otaczajacej
jej zabudowy oraz spetnia wymagania o
ktérych mowa w art. 5 ust. 1 Prawa
Budowlanego.

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujaca linia zabudowy — wzdhuz
ul. Nefrytowej , od potudniowej granicy
terenu inwestycji AB-11,0m

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu objgtego
wnioskiem — 0,20 +/- 5%.
Powierzchnia biologicznie czynna w
stosunku do powierzchni terenu —
minimum 30%.

warunki ochrony §rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedsigwzigcie inwestycyjne nie nalezy
do mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i nie wymaga uzyskania
decyzji o srodowiskowych




uwarunkowaniach

wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i zagospodarowania
terenu

polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Teren inwestycji nie podlega przepisom

kulturowego i zabytkow wynikajacym z ustawy o ochronie

oraz dobr kultury wspotczesnej zabytkow 1 opiece nad zabytkami

wymagania dotyczace Teren objgty zamierzona inwestycja
ochrony innych terenow lub znajduje si¢ na obszarze miasta, na
obiektow ktoérym naste¢puje intensywny rozwoj

zabudowy i realizacja zwigzanych z nig
nowych sieci uzbrojenia terenu, w celu
wyeliminowania zagrozen sytuowanymi
wynikajacych z mozliwej kolizji miedzy
Sytuowanymi na tym samym terenie
sieciami uzbrojenia terenu nalezy
dokonac¢ ich uzgodnienia z Wydziatem
Geodezji Miasta Rzeszowa.

podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

warunki 1 szczegblowe Teren inwestycji ma dostep do drogi

Zasady obs}ugl w zakresie publicznej ulLhr. A. Potockiego dz. Nr

komunikacji ewid. 480 obr. 220 poprzez droge
wewngtrzng ul. Nefrytowa dz. nr ewid.
362 obr. 220

warunki 1 szczegétowe zasady Energia elektryczna — wg warunkéw PGE

obstugi w zakresie Dystrybucja S.A. w Rzeszowie

infrastruktury techniczne; Zaopatrzenia w wode — wg warunkow

MPWIK Sp. z o.0.

Kanalizacja sanitarna — wg warunkow
MPWIiK Sp. z o.0.

Zaopatrzenie w gaz — wg warunkéw PSG
Sp.zo.o.

Odprowadzenie wod opadowych z potaci
dachowych i z powierzchni o
zmniejszonej chtonnoéci do sieci
kanalizacji deszczowej wg warunkow
wilasciciela sieci lub w przypadku jej
braku powierzchniowo na teren wilasnej
dziatki lub w inny sposéb zgodny z
obowiazujacymi przepisami

minimalny udzial procentowy Powierzchnia biologicznie czynna w
powierzchni biologicznie stosunku do powierzchni terenu —
czynnej minimum 30%.
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak takich informacji
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego

w promieniu 1 km od

terenu objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

decyzjach o warunkach zabudowy i Brak takich informacji
zagospodarowania terenu

) ) - decyzjach o srodowiskowych Brak takich informacji
Inwestycyjnym™, zawarte w: uwarunkowaniach

 Wskazane inwestycje dotycza w szczegbdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach Brak takich informacji
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak takich informacji
mapach zagrozenia Brak takich informacji
powodziowego i mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Brak takich informacji
realizacj¢ inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak takich informacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak takich informacji
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Brak takich informacji
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Brak takich informacji
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy  obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak takich informacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak takich informacji
regionalnejsieciszerokopasmowe

j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak takich informacji

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak takich informacji
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak takich informacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak takich informacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowe tak* niet
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowg tak® nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

decyzja nr 169/2025 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 7
kwietnia 2025 roku, numer AR-P.6740.18.2025.JB2 o udzielenie pozwolenia na
budowg obejmujace inwestycj¢ pn.: ,,5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej” — I etap w ramach zadania ,,16
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej oraz 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej wraz z infrastruktura techniczna, matg architektura i
wjazdem publicznym” na dziatkach nr 401/1, 401/2, 401/3, 401/4, 401/5, 401/6,
401/7,401/8, 402/1, 402/2, 402/3, 402/4 obreb 220 przy ul. Nefrytowej w
Rzeszowie, oraz decyzja nr 168/2025 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Rzeszowa z dnia 7 kwietnia 2025 roku, numer AR-P.6740.17.2025.JB2 o
udzielenie pozwolenia na budowg¢ obejmujace inwestycje pn.: ,,11 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej” — II etap
w ramach zadania ,,16 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie szeregowej oraz 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng, matg
architekturg i wjazdem publicznym” na dziatkach nr 401/1, 401/2, 401/3, 401/4,
401/5, 401/6,401/7, 401/8, 402/1, 402/2, 402/3, 402/4 obreb 220 przy ul.
Nefrytowej w Rzeszowie

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku

whiesienia sprzeciwu przez

ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 15.05.2025r.
Zakonczenie prac budowlanych: 31.08.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 5

Zabudowa mieszkalna
jednorodzinna szeregowa

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07




Zamierzony sposob i
procentowy udzial zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki whasne —.50%

finansowych — kredyt, srodki Woptaty z uméw deweloperskich —.50%

finansowania wlasne, inne

przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania ] ] ] ]

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-
rachunek powierniczy* rachunek- pewierniezy®
Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedhug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady

funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia §rodkow nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 20.05.2021r. zapewnia
Nabywcy $rodek ochrony w postaci rachunku prowadzonego dla dewelopera przez
bank na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Zgodnie z art. 16 wyplaty z otwartego rachunku powierniczego beda dokonywane
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nadsanski Bank Spoétdzielczy z siedziba w Stalowej Woli

* Niepotrzebne skreslic.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap realizacji Opis etapu inwestycji Udziat kosztow

inwestycji: etapu w ogdlnych
kosztach
inwestycji
Etap 1-do — zakup dziatki 25%
07.04.2025r. — opracowanie
dokumentacji i
uzyskanie pozwolenia
na budowe

— zagospodarowanie
placu budowy




Etap 2 - do —wykopy fundamentowe 15%
30.06.2025r. —wykonanie taw i $cian
fundamentowych wraz z

izolacjami
—wykonanie betonu
podktadowego pod
posadzki parteru

Etap 3 -do —wykonanie $cian 20%
30.09.2025r. konstrukcyjnych parteru
— wykonanie stropu nad

parterem wraz z klatka

schodowg
— wykonanie $cian
konstrukcyjnych pietra
— wykonanie stropu nad

pietrem
Etap 4 —do — montaz izolacji 20%
30.11.2025 dachowej

— pokrycie dachéw
— montaz stolarki
okiennej
— $cianki dziatowe
— instalacje elektryczne
podtynkowe
— tynki wewnetrzne
— instalacja wod-kan
- instalacja gazowa

—elewacja
Etap 5-—do Instalacja c. o. 10%
30.05.2026r. — wylewki cementowe

— osprzet instalacji
elektrycznych
— montaz kottow
— montaz grzejnikdw

Etap 6 — do wykonanie opaski 10%
31.08.2026r. odbojowej
—wykonanie podjazdow i
chodnikéw

— przytacza: elektryczny,
gazowy, wody i kanalizacji
sanitarnej
— ogrodzenie ogrédkéw

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena jest gwarantowana z wylaczeniem zmian stawek VAT. Deweloper jest
zobowigzany do pobierania od Nabywcy wymaganych ptatnosci w wysokosci
uwzgledniajacej obnizenie lub podwyzszenie stawki podatku od towarow i ushug
(VAT)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART.2 UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw

nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub




oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych
lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku podwyzszenia obowigzujacych stawek podatku od towarow i ustug
(VAT) skutkujacych wzrostem ceny brutto, Deweloper jest uprawniony do
wezwania  Nabywcy/6w do  dokonywania wymagalnych ptatnosci
uwzgledniajacych podwyzszenie stawki podatku od towardw i ustug (VAT). W
przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia okreslonego powyzej,
Nabywcy/om przystugiwaé bedzie prawo do odstgpienia od niniejszej umowy
w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do doptaty. W
przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce/Ow zgodnie z
postanowieniami zdania poprzedzajacego, Deweloper zobowigzany bedzie do
zwrotu wszelkich kwot wptacanych w wykonaniu umowy przez Nabywce/6w
bez jakiejkolwiek kary umownej,

7) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

8) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.

10 ust. 1;

9) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2;

10) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w

art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

11) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

12) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;

13) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na

przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelienia przez nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyzZszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,




3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce¢ z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrocié
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4.W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyj-nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 8541 1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacj¢ o wysokos$ci srodkow zwroconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wie-czystej
odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnos$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgéci whasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czgsci wlasnoséci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:




a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeséci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego | .ooeveienene Z%. ( brutto )
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa | ... m2

lokalu mieszkalnego albo

domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni Lokal mieszkalny nr: .............. ,cena zam2: .............. zt (‘brutto )

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi 31.03.2027
przeniesienie prawa

wilasno$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potoZenia oraz Liczba kondygnacji 2
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy

Technologia wykonania Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej unowocze$nione;j

przedmiotem umowy Standard prac wykonczeniowych w Zgodnie z zalacznikiem do
rezerwacyjnej albo czesci wspolnej budynku i terenie Prospektu informacyjnego nr 3
umowy deweloperskiej lub wokot niego, stanowigcym cze$¢é

jednej zumoéw, o ktorych mowa wspolng nieruchomosci

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu

Jednorodzinnego oraz Liczba lokali w budynku 2
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym Liczba miejsc garazowych 20

i postojowych




Dostepne media w budynku - instalacja gazowa
- instalacja wodociggowa
- kanalizacja sanitarna

- energia elektryczna

- Internet
Dostep do drogi publiczne;j Nieruchomo$¢ posiada dostgp do drogi
publicznej
Okreslenie usytuowania lokalu Zatacznik nr 1 do umowy deweloperskiej
mieszkalnego w budynku, jezeli Budynek: .......... mieszkanie nr: .......... , pietro: .........

przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen

oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Pow. ............ m2
Uktad pomieszczen: .............

STANDARD : lokale bedg posiadaty drzwi wejsciowe, stropy lane zelbetowe,
schody zelbetowe prowadzace na pigtro, stolarka okienna PCV, tynki cementowo
wapienne lub gipsowe na §cianach i sufitach, posadzki piaskowo cementowe,
instalacje podtynkowe, elektryczna i teletechniczna zakonczona w puszkach. W
kuchni instalacja sitowa dla kuchenki elektrycznej, instalacja podtynkowa sanitarna,
grzejniki pltytowe lub ogrzewanie podlogowe wg projektu, kociot kondensacyjny
dwufunkcyjny, indywidualne opomiarowanie mediow (bez zamontowania licznika),
wentylacja mieszkan grawitacyjna, barierki na balkonach, docieplenie budynku
styropianem o grubosci 20cm, rolety zewngtrzne.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym
albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



